


QUADRO ECONOMICO DI RIFERIMENTO DELL'OPERATORE

Costi a Carico dell'Operatore
 Costo quantità

1  Investimento (compreso terreno, demolizioni e bonifiche, 
costruzione, contributo costo di costruzione, oneri finanziari, 
fidejussori, spese tecniche) 

€/mq 221.478.000       

 * direzionale 73.826 mq 3.000          221.478.000       

2  Realizzazione Opere di Urbanizzazione Primaria 1.026.422           

3  Realizzazione Opere di Urbanizzazione Secondaria 14.095.000         

4  Differenza Tabellare -                      

5  valore aree Monticello  150.868    45               6.789.060           
6  Opere e oneri aggiuntivi - compensazione plus valore 3.600.000           
7  conguaglio permuta aree 650.000              
8  Rotatoria San Martino - compensazione monetizzazione 1.400.000           
9  Contributo aggiuntivo - conguaglio compensazione monetizzazione 3.950.050           

 TOTALE COSTI 252.988.532       

Ricavi dell'Operatore
10  per vendita intervento terziario 73.826 mq 3.400          251.008.400       
11  utilità economica conseguita per mancato reperimento standard 

secondario in dge 
41.859 mq 290             12.139.110         

 TOTALE RICAVI 263.147.510       

Utile dell'Operatore
 TOTALE UTILE 10.158.978         

4,02%

valore €



QUADRO ECONOMICO DI RIFERIMENTO DELL'AMMINISTRAZIONE COMUNALE

Stima Costi 

Quantità u.m.
(€/mq) 
(€/mc)

Totale (€) Quantità u.m.
Costo unitario 
(€/mq - €/mc)) Costo totale (€)

Oneri di urbanizzazione primaria Opere di urbanizzazione primaria 
Uffici €/mq 73.826        mq 82,59 6.097.289 strade interne 1.026.422

0
Totale oneri. urb. Primaria 6.097.289

Oneri di urbanizzazione secondaria
Uffici €/mq 73.826        mq 92,74 6.846.623

0
Totale oneri. urb.Secondaria 6.846.623 Totale op. urb. Primaria 1.026.422

Totale 12.943.913 Opere di urbanizzazione secondaria 
Verde 185.000

Standard come da NTA 
Uffici - standard a parcheggio 36.913 mq park a raso 930.000

mq park interrati 12.980.000
SNAM esistente mq
BPM - standard a parcheggio 3.702          mq Totale op. urb.Secondaria 14.095.000
Totale standard a parcheggio 40.615 mq

TOTALE OPERE URBANIZZAZIONE 15.121.422

Uffici - standard secondario 36.913 mq Differenza tabellare
Snam esistente - standard secondario mq Differenza oneri primari e secondari-opere urbanizzazione primarie e secondarie -2.177.509
BPM - standard secondario 3.500 mq
Totale standard secondario 40.413 mq 0
Totale standard 81.028 mq TOTALE DIFFERENZA TABELLARE -2.177.509

Totale generale 12.943.913 Totale Standard da reperire 81.028 mq

opere e oneri aggiuntivi
Parco SNAM 1.500.000
Rotatorie De Gasperi, rotatoria via Emilia e rotatoria Boulevard 2.100.000

TOTALE 3.600.000

Standard reperiti
Standard a parcheggio 34.551 mq
Standard secondario 4.618 mq

Totale standard reperito 39.169 mq

Differenza 41.859 mq

QUADRO ECONOMICO DI RIFERIMENTO DELL'AMMINISTRAZIONE COMUNALEONERI TABELLARI E STANDARD DA NTA


